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ca. 300 m?2 Buroflache
sofort verfugbar!

OFFICE TOWER OBERHAUSEN

Duisburger Straf3e 531 | 46049 Oberhausen



OBERHAUSEN

Die angebotene Buro-
flache befindet sich im
Office Tower Oberhausen
(OTO) an der Duisburger
StraBe 531 im Ubergangs-
bereich der Stadtteile
Altstaden und Lirich.

Der Standort Uberzeugt
durch seine hervorragen-
de Verkehrsanbindung.
Die Autobahnen A3 und
A42 sind innerhalb weni-
ger Fahrminuten erreich-
bar und ermoglichen eine
schnelle Anbindung an
das gesamte Ruhrgebiet
sowie an den Wirtschafts-
raum Dusseldorf. Auch

Mikrolage

die Oberhausener Innen-
stadt, Duisburg und Mul-
heim an der Ruhr sind in
kurzer Zeit erreichbar.

Die Anbindung an den
offentlichen Personennah-
verkehr ist ebenfalls sehr
gut. Mehrere Bushaltestel-
len befinden sich in ful3-
laufiger Entfernung und
gewahrleisten eine unkom-
plizierte Erreichbarkeit fur
Mitarbeiter und Besucher.

Das unmittelbare Um-

feld ist gepragt von einer
Mischung aus Gewerbe-,
Dienstleistungs- und Wohn-

nutzungen. Einkaufsmog-
lichkeiten des taglichen
Bedarfs, darunter REWE
und ALDI, befinden sich
in direkter Nachbarschaft.
Restaurants, Dienstleister
und weitere Versorgungs-
angebote erganzen die
vorhandene Infrastruktur.

Die Kombination aus guter
Erreichbarkeit, ausreichend
Parkmoglichkeiten und
einer etablierten Gewer-
belage macht den Stand-
ort besonders attraktiv

fUr BUro- und Dienstleis-
tungsunternehmen unter-
schiedlichster Branchen.
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IHRE VORTEILE AUF EINEN BLICK ERREICHBARKEIT
- Reprasentativer Burostandort im - Oberhausen Hbf:
Office Tower Oberhausen ca. 6 Min. mit dem PKW
- Rund 300 m? zusammenhangende - OPNV: ca. 10-15 Min.
Buroflache bis Oberhausen Hbf
- Sofort bezugsfertig - Autobahn A42:
. ' ca. 2 Min. mit dem PKW
- Flexible Raumaufteilung
- Autobahn A3:
- Aufzug vorhanden ca. 5 Min. mit dem PKW
- Helle und freundliche Arbeitsbereiche . Flughafen Dusseldorf:
. . . ca. 25 Min. mit dem PKW
- Stellplatze direkt am Objekt
- Gute Anbindung an A3 und A42
- Bushaltestellen fuBBlaufig erreichbar
- REWE und ALDI in unmittelbarer Nahe

- Attraktive Lage mitten im Ruhrgebiet
3
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OBJEKTBESCHREIBUNG

Die angebotene Buroflache
befindet sich im 3. Ober-
geschoss des Office Tower
Oberhausen und umfasst
rund 300 m? Mietflache.

Die Etage verfugt Uber eine
funktionale und flexible
Raumaufteilung mit ins-
gesamt acht BUroraumen
unterschiedlicher Gréfe.
Die Buroflachen eignen sich
sowohl fur klassische Ver-
waltungsstrukturen als auch
fUr moderne Arbeitskonzep-
te mit Team-, Projekt- oder
Besprechungsbereichen.

Die Buroflache

Die einzelnen BUroraume
bieten Flachen zwischen
ca. 26 m? und 55 m2 und
ermoglichen eine effizien-
te Nutzung fur kleine und
mittelstandische Unterneh-
men. Durch die grof3e, mit
Sonnenschutz versehenen
Fensterflachen entstehen
helle Arbeitsbereiche mit
angenehmer Arbeitsatmos-
phare.

Die Buroetage ist unmit-
telbar Uber das zentrale
Treppenhaus sowie den
Personenaufzug erreich-

bar. Separate Damen- und
Herren-WC-Anlagen sowie
eine TeekUche befinden
sich direkt auf der Etage
und stehen den Mietern
exklusiv zur Verfugung.

Die Flache kann kurzfris-
tig bezogen werden und
bietet optimale Vorausset-
zungen fur Unternehmen,
die einen gut erreichbaren
und reprasentativen Bu-
rostandort im westlichen
Ruhrgebiet suchen.
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OBJEKTDETAILS

Ausstattung

Die Buroflache verfugt uber eine funktionale und zeitgemal3e Ausstattung,

die eine sofortige Nutzung ermaoglicht.

AUSSTATTUNGSMERKMALE
IM UBERBLICK

- Ca. 300 m? Buroflache

- 3. Obergeschoss

- Personenaufzug vorhanden
- Flexible Raumaufteilung

- Acht BUroraume unterschiedlicher
Grof3e

- Helle Buroflachen durch grof3e
Fensterfronten

- Sonnenschutz
- Datenverkabelung
- LED-Beleuchtung

- Separate Damen- und Herren-
WC-Anlagen

- Teekuche auf der Etage

- Ausreichend Stellplatze am Objekt
- Gute Sichtbarkeit des Gebaudes

- Zentrale Gasheizung

- Kurzfristig verfugbar

MIETE UND NEBENKOSTEN

- Mietpreis (monatlich):

Kaltmiete 1.750,—- € netto
Nebenkosten

inkl. Heizkosten 775,- € netto
Stromkosten 400,- € netto
Gesamtmiet 2.925 - € netto

Staffelmiete: Die Nettokaltmiete erhdht
sich gemal3 Staffelmietvereinbarung
jahrlich um 2,5 %.






DR. KELLER

RECHIZANWALTE & NOTAR




KONTAKT

Ihr Ansprechpartner bei allen Fragen

Tom Plassmeier

Geschaftsfuhrer Plassmeier
Immmobilien GmbH & Co. KG

Telefon 0208 635985-40
Mobil 01712875486

E-Mail plassmeier@plassmeier-immo.de

Zum Steigerhaus 8
46117 Oberhausen

www.plassmeier-immobilien.de

Dieses Objekt wird im Namen der WIG Gmbh
exklusiv durch die Plassmeier Immobilien

GmbH & Co. KG vermarktet.
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Immobilien GmbH



